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,, Cesta z nouze”

Vézeni a mili ¢tenati,

dnes bychom si Vam dovolili, pomoci nize uvedeného piikladu a jeho fesSeni,
predstavit institut nezbytné cesty, pfedstavujici pro mnohé pravé onu ,cestu z nouze.”

Pan Novak, uchvacen cenou a polohou pozemku, hnan ldkavou vidinou budouciho
domecku, jenz by skytal moznost kochat se vyhledem na podhtii Beskyd p#i ranni kave,
zbrkle podepsal kupni smlouvu na pfedmeétny pozemek, aniz by si pfed podpisem kupni
smlouvy provéfil mozné zaludnosti koupé této nemovité véci. Jakym pak bylo nemilym
prekvapenim pro pana Novéka, kdyZ jeho zddost o hypote¢ni Gvér, za Gcelem ziskani
finan¢nich prosttedk na stavbu vysnéného domecku, je bankou zamitnuta s odtivodnénim,
ze pozemek ve vlastnictvi pana Novdaka, kterym ma byt avér kryt, nema pfistupovou cestu, a
tudiZz nepfedstavuje pro banku dostate¢nou garanci.

Resenim pro pana Novéka je zfizeni nezbytné cesty, nebo-li ,, cesty z nouze”.

Nezbytna cesta je pravni institut, jenz umoziiuje panu Novédkovi, coby vlastnikovi
nemovité véci, na niz nelze jinak fddné hospodafit, ¢i jinak ji uzivat z dtvodu, Ze neni
dostatecné spojena s vefejnou cestou, zadat po sousedovi, aby mu za nahradu povolil
nezbytnou cestu pies sviij pozemek. Tak toto pravo je konstituovano § 1029 a nasledujicich
zékona ¢. 89/2012 Sb. ob¢ansky zakonik. Prdvo nezbytné cesty v sobé zahrnuje pravo pies
zatizeny pozemek souseda prochazet, ale i projizdét. Rozsah nezbytné cesty je nutno stanovit
tak, aby byl soused zfizenim a uzivanim nezbytné cesty obtézZovan v co nejmensi mozné mifte,
kdy pro uréeni rozsahu cesty je rozhodné takeé to, k jakému ticelu movitd véc, ke které ma byt
cesta zfizena v souladu s pravnimi predpisy, slouzi.

Nezbytnou cestu Ize tedy zridit:

e smlouvou o ziizeni nezbytné cesty: vyzaduje se dobrovolny, svobodné ucinény
souhlas druhé smluvni strany - tedy vlastnika zatizeného pozemku, na kterém bude
cesta zfizena. Lze samozfejmé doporucit, aby tato cesta byla zfizena ve formé
sluzebnosti cesty tedy, aby vSe ztstalo zachovano, jak bylo sjedndno i v pfipadé, Ze pan
Novak nebo jeho soused sviij pozemek pievedou na nékoho jiného;

e konstitutivhim rozhodnutim soudu o zfizeni nezbytné cesty: v ptipad¢, Ze nezbytnou
cestu nelze zfidit smluvné, soud muze zfidit nezbytnou cestu, a to i ve formé
sluzebnosti, pouze na navrh opravnéného, tedy vlastnika nemovité véci, kterd nema
pristupovou cestu, pfi¢emz souhlasu vlastnika pozemku, na niZ ma byt cesta zfizend,
neni tieba.



Vobou vyse uvedenych piipadech, za ziizeni nezbytné cesty, nalezi vlastnikovi
sousedniho pozemku nahrada, jenz miZe byt stanovena formou jednorazové nebo opakujici
se uplaty.

Vzhledem k uvedenému lze panu Novékovi doporucit, aby se se sousedem pokusil
dohodnout a zfidil nezbytnou cestu ve formé sluzebnosti, smluvné, jako pravo vécné,
vaznouci na véci - tedy na pozemku souseda, kdy toto pravo bude néasledné vloZeno do
katastru nemovitosti a bude svédcit, nikoli pouze panu Novakovi, ale i dalsim pfipadnym
budoucim vlastnikim pozemku pana Novéka a na druhou stranu bude zatézovat sousedni
pozemek, bez ohledu na to, kdo bude jeho vlastnikem v budoucnu.

Zajisténim nezbytné cesty ve formé sluZzebnosti, tedy ve formé prava vécného, které
trvale zajistuje pfistup vlastnika k jeho pozemku, bude splnéna podminka hypote¢ni banky
k zajisténi pristupu k pozemku, a pan Novak mtZe opétovné zazadat o avér.
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